


MENZNAU, die perfekte Lage

Die Gemeinde Menznau besteht aus
drei Dorfern: Menznau, Menzberg und
Gelss.

Die Gemeinde liegt inmitten eines scho-
nen Wander- und Ausfluggebietes, mit
nerrlicher Aussicht in die nahe Bergwelt.

FUr die rund 3000 Einwohner/innen gibt
es in Menznau ein gutes und
vielseitiges Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangebot fur den taglichen Bedarf.
M nahe gelegenen Stadtchen Willisau
(knapp 5 Autominuten entfernt)

sind alle Grossverteiler vorhanden.
Zurzeit wird der Bahnhof Menznau

modernisiert und garantiert einen sehr
guten Anschluss mit der S-Bahn an den
Offentlichen Verkehr.

Die BLS fahrt momentan im Halb-
stundentakt Richtung Luzern,
Willisau und Huttwil,

Zukunftig wird der Zug von fruh-
maorgens, bis spat am Abend sogar
alle 20 Minuten verkehren.

Die AutobahnanschlUsse der A2 in
Sursee und Dagmersellen sind je ca.
17 Kilometer entfernt.
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Im Sommer 2018 hat Menznau von
UNICEF das Label Kinder-freundliche
GCemeinde” erhalten und zahlt somit zu
einer von vier Gemeinden im

Kanton Luzern mit dieser Auszeich-
nung. Samtliche Grundschulen, vom
Kindergarten bis zur 9. Klasse, kbnnen
in Menznau besucht werden.

Die Kantonsschule befindet sich in der
Nachbargemeinde Willisau.

Ceselligkeit und Kultur werden bei den
Menznauerinnen und  Menznauern
gross geschrieben. Die Gemeinde st
gepragt von einem regen Vereinsleben.

IN verschiedensten Tatigkeiten enga-

gieren sich unzahlige Dorfbewohner
auf kulturellem, sozialerm und sportli-
chem Cebiet. Eine rasche Integration
ins Dorfleben ist bestens gewahrleistet.

‘Die Kinder schaffen den
Schulweg alleine, ohne

die Strasse upergueren
ZU mussen
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Fussweg Dorf/Schule

Wonhnen wie im Einfamiliennhaus. auf moderne
zeitgemasse Lepensart’

Birkenweg

idylischer Bach

Seewage

PARZELLEN

Doppeleinfamilienhaus 1:

Parzellengrosse: 33350 m?

Doppeleinfamilienhaus 2:

Parzellengrosse: 305.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 3:

Parzellengrosse: 306.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 4:

Parzellengrosse: 3065 m?

Doppeleinfamilienhaus 5:

Parzellengrosse: 307.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 6
Parzellengrosse: 308.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 7:

Parzellengrosse: 309.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 8:

Parzellengrosse: 309.0 m?

Doppeleinfamilienhaus 9:

Parzellengrosse: 3085 m?

Doppeleinfamilienhaus 10:

Parzellengrosse: 377.0 m?
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PROJEKT

Die einseitig angebauten Einfamilienhauser, idyl-
lisch und ruhig entlang des Birkenweges und des
Dorfbaches gelegen, bieten einen grossen vielfalt-
igen Wohnkomfort.

Die verschiedenen Aussenbereiche wie seitlicher
Gartensitzplatz, geschutzte Loggia, grosser Gar-
tenbereich und multifunktionaler Vorplatz lassen
vielfaltigen Carten- und Aussenraumgenuss zu.
Raum fur das Auto, fur Velos, Sonnenschirm und
Gartengerate ist genugend und praktisch im
Aussenabstellraurm und Carport vorhanden.
Der grosszugige Wohnbereich  mit
gemutlich zonierten Bereichen fur Wohnen,
Essen und Kochen, haben alle einen direkten
Bezug zum Garten.

Im Sockelgeschoss befindet sich neben dem Tech-
Nnik- und Kellerraum ein ausbaubarer Hobbyraum
mit Tageslicht.

Der Schlafbereich im Obergeschoss zeichnet sich
durch grosse Raume und viele Extras aus. Das
Elternzimmer bietet Raum fur eine grosszugige
Ankleide. Die Kinderzimmer verfUgen zusatzlich
Uber einen Vorraum zum Spielen und Arbeiten.
Das geraumige Familienbad ist wohnlich zoniert.
Das Attikageschoss mit Ausblick in die Weite, lasst
viel Kreativitat offen fur zukunftige Nutzungen. Sei
es das personliche Atelier, der intimere \Wellness-
bereich, ein grosszugiger Burobereich oder sogar
das eigene Schlafgeschoss mit Bad und Wohn-
terrasse. Viel Raum fur Traume.

Unser Haus halt, was es versprichtl Samtlichen
Komfort eines grosszugigen, zeitgemassen und
erschwinglichen Einfamilienhauses.
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ZIMMER
33.4 m2

ZIMMER
33.4 m?

TERRASSE
371 m?

TERRASSE
371 m?

Attikageschoss M 1:100

Attraktive Grundrisse

Doppeleinfamilienhauser 1-10:

NWF Untergeschoss:
NWF Erdgeschoss:
NWF Obergeschoss:
NWF Attikageschoss:
NWF insgesamt:

Loggia:
Terrasse:
Velogarage:

33.10m?
573 m?
685 m?
334 m?
1923 m?

154 m?
374 m?
7.8 m?
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ZIMMER
19.6 m?

37.4 m?

TERRASSE
374 m?

Attikageschoss VARIANTE M 1:100

Attraktive Grundrisse

Doppeleinfamilienhauser 1-10 VARIANTE:

NWF Untergeschoss:
NWF Erdgeschoss:
NWF Obergeschoss:
NWF Attikageschoss:
NWF insgesamt:

Loggia:
Terrasse:
Velogarage:

510 m?
573 m?
685 m?
334 m?
2102 m?

154 m?
374 m?
7.8 m?
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GENERELLER BAUBESCHRIEB

Allgemein

Die Doppeleinfamilienhauser werden nach der SIA Norm 261 (Ausgalbe 2003)
erdbebensicher gebaut. Die Hauser sind nach den ernohten Schallanforderungen
konzipiert und verfugen Uber ausgezeichnete Schall- und Warmedammwerte. Die
Hauser verfugen Uber einen GEAK Gebaudeauswels.

Passen Sie Inr Eigenheim Ihren personlichen Vorstellungen an. Wir berlcksichtigen
Ihre Ausbauwutnsche. Ob Boden-, Wand- oder Deckenbelage, ob Material und
Farbe Ihrer Badezimmerplatten etc. Vieles ist moglich! Fur den

Innenausbau kommen ausschliesslich hochwertige Materialien zur Anwendung. In
Zusammenarbeit mit den Handwerkern sorgen wir dafur, dass beim Einzug alles
Ihren Vorstellungen entspricht.

Betonarbeiten

Fundamentplatte auf Pfahlfundation. Kellerraume, Erdbebenscheiben, Geschoss-
decken und einzelne Wohnwande aus Stahlbeton. Treppen aus vorfabrizierte Stahl-
betonelementen.

Maurerarbeiten

Innenwande aus Backstein und/oder Kalksandstein, 10-15 c¢cm stark. Teilweise
werden aufgrund von Schallschutz und Statik die Innenwande aus Beton erstellt.
Durch Materialwechsel werden entstenende Dilatationsfugen sichtbar ausgefuhrt.
Wohnungstrennwand in Zweischalenmauerwerk.

Fassade

Verputzte Aussenwarmedammung, Starke gemass Energienachweis.

Dammwert gemass gesetzlichen Vorgaben (0.17 W/m2K). Farbe und Putzstruktur
nach Konzept des Architekten.

Carport / Veloabstellraum

Zweiseitig offener Autounterstand mit abschliessbarem Veloabstellraum. Decke
und tragende Wande in Sichtbeton roh, nichttragende Trennwande in Holz
gestrichen.

Fenster

Holz-/Metallfenster oder Kunststofffenster, 3-fach Isolierverglasung, Glaser
entsprechen den gesetzlichen Vorgaben (U-Wert 0.8 W/m2K). Teilweise raumhohe
Fenster, pro Fensterelement mindestens ein Drehkipp-Fltgel. Eine Hebe-Schiebe-
front im Wohnraum EC.

Tlren

InnentUren: ZimmertUren mit Metallzargen gestrichen, stumpf einschlagend. Drei-
seitige Dichtung, ohne Planet.

Hausture: Gedarmmte Ture mit Claseinsatz.

Schliessanlage

Wohnungsture mit 3 -Punkt-Sicherheitsverschluss. Schliessanlage gemass
Schliessplan fur Hauseingang, Briefkastenanlage und Veloabstellraum. Pro
Einfamilienhaus 5 Schlussel.

Spenglerarbeiten
Ausgefuhrt in Chromnickelstahl. Fallrohre fur Dachentwasserung Aussen sichtboar
gefuhrt.

Bedachung

Flachdach Uber Attika nicht begehbar. Warmegedammt mit bituminoser
Abdichtung, extensiv begrunt.

Flachdach Terrasse Attika begehbar. Warmegedammt mit bituminoser
Abdichtung, Bodenbelag Feinsteinzeugplatten.

Aussensitzplatz
Der Aussensitzplatz im Erdgeschoss wird mit Betonplatten (grau) belegt.

Sonnen- und Wetterschutz

Bei allen Fenstern der Wohngeschosse werden Aluminium-Rafflamellenstoren mit
elektrischer Bedienung eingebaut.

Loggia Erdgeschoss mit Senkrechtmarkise aus Stoff mit Seilfuhrung. Bedienung
elektrisch.

Terrasse Attikageschoss und Aussensitzplatz EG kann optional eine Gelenkarm-
markise als Kauferwunsch ausgefuhrt werden.

Elektroanlagen

Samtliche Wohnraume sind mit einem Lichtschalter und zwei Steckdosen, sowie
einem Anschluss fur Deckenleute (Kuche und Wohnen werden als zwei Raume
angesehen) ausgerustet.

Terrasse und Loggia mit geschalteter Aussenleuchte und einer Aussensteckdose.
Einbauleuchten im Eingangs- und Kuchenbereich. Grundbeleuchtung in Keller-
raumen, Technikraumen, Veloraum und Carport. Wo notwendig mit Beweguns-
meldern.

Massgebend sind die Elektroplane.



Telefon, TV und Internet

(Multimedia Home-Wiring) Je 1 Telefon und TV-Anschluss im Wohnzimmer und in
zwel Zimmern, Leerronre in allen weiteren Zimmern.

Massgebend sind die Elektroplane.

LGftung
Die Raume werden Uber die manuelle FensterlUftung geluftet.

Heizung und Warmwasseraufbereitung

Warmeerzeugung mittels Luft/Wasser-Warmepumpe. Steuerung und Regelung mit-
tels Aussentemperaturfuhler und Raumthermostat.

Warmeverteilung Uber Niedertemperatur-Fussbodenheizung.

Warm -und Brauchwasseraufbereitung mit 400L Elektro-Boiler.

Sanitarausrustung

Der Sanitarapparate-Ausbau wird gemass Architektenplanen ausgefuhrt.
Es ist keine Enthartungsanlage vorgesehen.

Es wird ein Nettobudget Apparate definiert (Richner).

Kuche

Hochwertige Einbaukldche mit Normelementen gemass Kuchenofferte und Detail-
olan.

Hochwertige Kuchenapparate der Firma V-Zug: Geschirrspuler, Glaskeramik-Koch-
feld (Induktion), Dunstabzug, Backofen, Kuhl- und Gefrierschrank.
Kluchenmobel-Fronten mit Kunstharz belegt, versenkte Criffleisten, Arbeitsflache mit
Cranitabdeckung der Preisklasse 2. Wandschild aus Glas oder Platten.

Es wird ein Nettobudget definiert.

Wande und Decken

Wohn-, Esszimmer und Zimmer mit mineralischem Mehrschichtputz bestehend aus
Crundputz und Abrieb, gestrichen. Die Decken im Wohn-, Esszimmer, Zimmer und
Nasszellen mit mineralischem Weissputz, gestrichen. Abgeschlossene

Raume im Untergeschoss Beton/KN gestrichen,

Wand und Bodenbelage mit Platten

Ausfuhrung gemass Architektenplanen.

Wande und Boden Nasszellen aus Steinzeugplatten glasiert.
Es wird ein Nettobudget definiert.

Bodenbelage mit Parkett
Ausfuhrung gemass Architektenplanen.
Es wird ein Nettobudget definiert.

Schreinerarbeiten
Einbauschranke: Anordnung Normelemente gemass Grundrissplanen Architekt.
Fronten und Sichtseiten in Kunstharz beschichtet.

Waschen
Jedes Haus verfugt Uber eine eigene Waschmaschine und Tumbler im Unter-
geschoss.

Umgebung

Schone Gartenanlage gemass Architektenplanen. Gartensitzplatze sind mit Beton-
olatten und/oder Kiesflachen belegt. Pro Haus ist ein frostsicheres Schlauchventil
vorgesehen. Carport, Vorplatz und Hauszugang sowie die Gehwege werden in
Verbundsickersteinen ausgefuhrt,

Crundbepflanzung gemass Umgebungsplan Architekt.

Bemerkung

Massgebend fur die Ausfuhrung sind die Bau- und Detailplane sowie der

detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb. Anderungen gegenlUber diesen Unterlagen
aus technischen und architektonischen Gegebenheiten oder behordlichen
Entscheiden bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Administratives

Die Preisangaben verstehen sich als schlusselfertige Bauwerke. Der Vollausbau
entspricht dem fertigen Ausbau inklusive den in den Planen eingezeichneten
Raumunterteilungen sowie samtlichen Ausstattungen, Oberflachen und Boden-
belagen gemass detailliertem Baubeschrieb. Alle fur die Erstellung der Bauten not-
wendigen Planerleistungen sind im Kaufpreis inbegriffen.

Personliche Anderungswiinsche der Kaufer gegentiber den Plan- und
Baubeschriebsgrundlagen konnen nur berucksichtigt werden, wenn diese dem
gesamten Planungs- und Ausfuhrungsablauf nicht entgegenstenen. Auf kauferseit-
ige Anpassungen, Anderungen oder Spezialwlnsche werden fUr das Baumanage-
ment 10% auf den Mehrpreis zusatzlich verrechnet (gilt auch bei Nichtausfuhrung).

Flachenangaben

Die Flachenangaben in dieser BroschUre wurden nach SIA 416/2003 berechnet,
Massgebend sind die Nettogeschossflachen (NCF), welche sich aus den Hauptnutz-
flachen (HNF), Nebennutzflachen (NNF) und Verkehrsflachen (VF) zusammensetzen.
Die Bruttogeschossflache (BGF) setzt sich aus der Nettogeschossflache (NGF) und
der Konstruktionsflache (KF) zusammen.






